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Tausta

Taman julkaisun tarkoituksena on tuottaa
objektiivista nakemysta
maalampoinvestointien kannattavuuteen
Vantaalla. Maalammon kannattavuudesta on
viime vuosina tehty useita selvityksia, jotka
eivat palvele kaikkia asiakasryhmia tai avaa
laskennan taustalla kaytettyja oletuksia.

VALOR on liikkeenjohdon konsultti, jolla on
vahva kokemus energiatoimialasta - muun
muassa ldmmitysratkaisuiden kaupallisista
malleista sekd taloudellisesta
kannattavuudesta ja ndiden arvioinnista.

TkT Kaisa Kontu on energiatekniikan

asiantuntija, joka on keskittynyt
tutkimuksessaan energiajdrjestelmiin,
kaukoldmpéon ja kiinteistdjen
energiaratkaisuihin. Hanen vditoskirjansa
kasitteli kaukoldmpdalan asiakasldhtoistd
uudistumista. Han toimii
tutkijayliopettajana Hdmeen
ammattikorkeakoulussa.

Tassa julkaisussa arvioidaan maalammon
kannattavuutta kaukolampoon verrattuna
Vantaalla erilaisissa esimerkkikohteissa.
Maalammon kannattavuutta tulee arvioida
kohdekohtaisesti, silla jokainen kiinteisto on
ominaisuuksiltaan erilainen. Tassa
julkaisussa kaytetaan analyysin perusteena
keskiarvoisia ja aaripaan kiinteistoja, mutta
lopullisissa laskelmissa tulee huomioida aina
kyseisen kohteen piirteet ja
maalampojarjestelman soveltuvuus juuri
omaan kiinteistoon. Esimerkkikohteilla on
tarkoitus havainnollistaa
maalampainvestointien yleista
kannattavuutta Vantaalla.

Vantaan kaukolammon hintataso eroaa
merkittavasti muusta paakaupunkiseudusta.
Vantaan Energian lammontuotannosta
valtaosa perustuu jatteeseen ja
biopolttoaineeseen, jonka vuoksi viime
vuosien suuret korotukset fossiilisten
polttoaineiden ja turpeen hintaan eivat ole
yhta merkittavasti vaikuttaneet Vantaan
kaukolammon hintatasoon kuin muulla
paakaupunkiseudulla. Myos Vantaan
Energian kaukolampotuotteistus tukee
kilpailukykya. Vantaalla maalammon
nakokulmasta potentiaalisimmille
kiinteistoille on saatavilla ”Peruslampo” -
kaukolampotuote, jonka hinnoittelurakenne
on edullisempi, kun energiaa kaytetaan
tasaisesti suhteessa tehoon.

Mika vaikuttaa maalammon
kilpailukykyyn?

Maalammon kilpailukykyyn vaikuttavat
tekijat on tiivistetty kuvaan 1. Kohteet
eroavat toisistaan muun muassa
kiinteistotyypin, lammonkayttoprofiilin,
lammonjakojarjestelman, rakennusvuoden
ja kayttotarkoituksen mukaan.
Kilpailukykyyn vaikuttaa myos
lammitysjarjestelman rakenne. Tassa
julkaisussa maalampojarjestelmaksi
oletetaan lammitysjarjestelma, jossa 80 %
tehomitoituksesta vastaa maalampopumppu
ja viimeisesta 20 % sahkovastus.
Lampopumpun energiapinta on talloin
kohteesta riippuen 85-95 %.

(3]

Kaukoldammon kustannukset
+ Liittymismaksut ja

o Maalammon investointikustannukset
« Kiinteistétyyppi ja koko

Maalammon kayttokustannukset
+ S3hkdn hinta (s8hkdenergia, sdhkonsiirto,

+  Rakennusvuosi ja suunnitteluratkaisut sdhkévero) lamménjakokeskusinvestointi
+  Lamménjakotapa ja lamménkayttokohteet + Coefficient of Performance (COP) eli + Kaukolammon hinta
(lammitys, kdyttovesi, prosessit) hytysuhde

+ Energiapeitto ja limmonjaon hukka
» Huippulammitysmuoto
» Operointikustannukset

Lammon kdyttotapa

Kuva 1. Maalammon kilpailukykyyn vaikuttavat tekijat

« Alueen hintataso ja kilpailutilanne
« Sdhkaliittyman koko



Ensimmainen kilpailukyvyn paakomponentti
on maalampojarjestelman investointi.
Investoinnin suuruus on riippuvainen
kiinteistotyypista, kohteen lampopumpun
mitoituksesta, lampokaivojen maarasta ja
sijainnista, tilaratkaisuista, sahkoliittyman
laajentamisesta, tyokustannuksista seka
projektoinnin kustannuksista. Yleisesti
uudiskohteissa lammonjakelu toteutetaan
matalammassa lampotilassa ja kiinteistot
ovat rakenteeltaan energiatehokkaita,
jolloin mitoitus on vanhoja kohteita
pienempi.

Muuttuja

Esimerkkikohteiden kayttoprofiilit

Investoinnin kustannus per kWh perustuu
kiinteiston kokoon, mika pienenee

Maalamman investointikustannus

Selite

Investointikustannuksia tarkasteltaessa on
huomioitava nykyiset tukimekanismit, jotka
vuonna 2023 pienentavat todellista
investointia kohteissa, joihin tukia on
mahdollista hyodyntaa ja joihin ne
myonnetaan. ARA myontaa energia-
avustuksia asuinrakennusten
energiaremonttiin ja naiden yhteydessa
maalampoinvestointiin on mahdollista saada
jopa 25 % tuki. Business Finland myontaa
energiatukea 10-15 % investoinnista, mutta
ei taysin kaukolammosta irtaantumiseen.
Molemmat tuet on mahdollista hakea myos
hankkeisiin, joissa lammitysmuotoa ei
vaihdeta, mutta energiatehokkuutta
parannetaan.

Lahde

12 eri esimerkkikohdetta, kasitelty
liitteessa 1

VALOR
ONE1

Suomen lamp&pumppuyhdistys
Motiva

kohteen kokoluokan kasvaessa

Sahkén hintaskenaariot

Kolme eri sdhkdnhintaskenaariota,
kasitelty liitteessa 2

Vantaan Energia
Sahkon futuurimarkkina (2.1.2023)
VALOR

Vantaan Energian halvimman hinnaston

Kaukoldmmdn hinnat

mukaan. Liittymismaksun perusteena
kaytetty 50m etaisyytta

Vantaan Energia

kaukolampoverkosta

M2-T4 siirtohinnat esimerkkikohteen

Sahkan siirtohinnat

mukaisesti (kasitelty liitteessa 1). Alempi
sahkoveroluokka kohteissa, joissa teho yli

500kW

Energiavirasto

Kiinteistojen tuottovaatimukset Vantaalla

Asuinkiinteistot 4,8%, toimistorakennukset
6,6%, teolliset kohteet 10,0%

Catella
Suomen Vuokranantajat ry

25% ARA-investointituki pienkohteille, 15%

ARA

Investointituki Business Finland-investointituki teollisille Business Finland
kohteille (yli 500kw)
Inflaatiotaso 2% inflaatiotaso EKP:n pitkan ajan EKP

Taulukko 1. Keskeiset muuttujat ja lahteet

Yksi investointikustannuksen arvostuksen
keskeisista muuttujista on tuotto-odotus eli
millaisilla ehdoilla kohde saa rahoitusta tai
millaista tuottoa sijoitetulle paaomalle
vaaditaan. Tama on yksi suurimmista
muuttujista investoinnin kannattavuutta
tarkastellessa.

hintavakaustavoitteen mukaisesti

Taulukossa 1 on esitelty julkaisun keskeiset
muuttujat ja niiden lahteet. Julkaisun
liitteissa on esitetty keskeisten muuttujien
kaytetyt arvot, maalampdojarjestelman
suunnittelun oletukset eri kokoisille ja
tyyppisille kiinteistoille seka lahdeluettelo.
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Kuva 2. Keskimaaraisten esimerkkikohteiden maarityksen tausta.
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Toinen paakomponentti eli maalammon
kayttokustannukset koostuvat sahkon
hinnasta (sahkoenergia, sahkonsiirto ja
sahkovero), maalampojarjestelman COPista,
energiapeitosta, hukasta ja
operointikustannuksesta. Lampopumpulla
katetaan yleisesti 85-95 % kohteen
energiantarpeesta ja loppu energia
tuotetaan sahkovastuksella.
Kayttokustannusten tasoon vaikuttavat
eniten jarjestelman COP seka sahkoenergian
ja sahkonsiirron hinnat. Erityisesti
sahkoenergian hinta vaihtelee nykyisin
merkittavasti ajallisesti ja kohteiden valilla,
mika lisaa epavarmuutta laskelmiin. Lisaksi
suuremmissa, yli 500 kW, lampopumpuissa
tulee huomioida alempi sahkoveroluokka.

Maalammon kilpailukykya verrataan usein
kaukolampoon. Kilpailukykyyn kaukolampoa
vastaan vaikuttavat kaukolammon
kayttokustannukset eli tariffin mukainen
hinta seka uudiskohteissa liittymismaksut.
Vantaalla on saatavilla kaksi
hinnoittelumallia kaukolammolle ja
jokaisessa kohteessa kaukolammon
vertailuhinta on sille edullisemman tuotteen
mukainen. Seka maalammon etta
kaukolammon vertailuhinnat ovat vahvasti
aluekohtaisia ja tassa julkaisussa keskitytaan
Vantaan alueen tilanteeseen.

Analyysimenetelma ja
oletusten esittely

Analyysimenetelmaksi on valittu
elinkaarituotto 15 vuoden aikajaksolla ja
vertailussa ovat maalampojarjestelma tai
kaukolampojarjestelma. Tassa
menetelmassa huomioidaan maalammon
investointikustannukset ja
kayttokustannukset, kaukolammon
kayttokustannukset seka uudiskohteissa
kaukolammon investointikustannukset. 15
vuotta on ajateltu maalampojarjestelman
tekniseksi kayttoiaksi (ONE1, Motiva). Jos
lampopumpun kayttoikaa halutaan pidentaa,
tulee siihen tehda korjausinvestointi, joka
vaikuttaa kannattavuuteen. Kompressorin
kayttoiaksi arvioidaan jopa vain 10 vuotta
(Motiva).

Maalammon elinkaarikustannukset on
laskettu arvioimalla maalampojarjestelman
investointi eri komponenttien perusteella ja
lisaamalla siihen vuotuiset
kayttokustannukset. Kayttokustannuksissa
vuosittaiset arvot muuttujille on esitetty
liitteissa. Kaukolammon vertailuarvon
maarittamiseksi on arvioitu uudiskohteissa
liittymiskustannukset ja nykyisen
kaukolampohinnaston mukaisen
edullisimman tuotteen hinta. Kaikkien
hintojen oletetaan kehittyvan inflaation
mukaisesti ja odotettu inflaatio on 2 %
vuodessa, joka vastaan EKP:n tavoitetta
pitkan aikavalin tavoiteinflaatiolle.
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Kuva 3. Uudiskohteiden maalampaoinvestoinnit ja tuotto-odotukset keskimaaraisesti energiaa

kuluttavissa kohteissa eri sahkon hintaskenaarioissa

Analyysissa kaytetyt sahkon hintaskenaariot
on esitelty liitteessa 2. Skenaariot on
muodostettu sahko hintaennusteiden ja
markkinafutuureiden perusteella. Naiden
lisaksi on muodostettu kolmas
hintaskenaario, jossa sahkon hinta on 50
€/MWh 15 vuoden ajan. Kolmas skenaario
toimii herkistelyna ennusteille ja vastaa
tilannetta, jossa sahko olisi nykyhintoihin
verrattuna selkeasti edullisempaa koko
tarkastelujakson ajan. Sahkon
hintaskenaarioissa kaytetyt ennusteet
ulottuvat vuoteen 2026 ja sahkon hinnan on
oletettu pysyvan vuoden 2026 tasolla
tarkastelujakson loppuun asti.

Johtopaatokset ja tulokset

Kuvassa 3 on esitetty keskimaaraisten
uudisesimerkkikohteiden
maalampaoinvestoinnin 15 vuoden tuotto
kolmella eri sahkoenergian
hintaskenaariolla. Keskimaaraisista kohteista
mikaan ei ylita eri skenaarioissa
kiinteistotyypille asetettua tuottotavoitetta.
Jos tuotto-odotus ei ylity, investointiin
varattu raha on kannattavampaa kayttaa
toiseen investointiin. Korkein tuotto
saavutetaan sahkonhintaskenaariolla 3, jossa
sahkoenergian hinta on 50 €/MWh koko
tarkastelujaksolla. Korkeammilla
sahkonenergian hinnoilla investointi ei
maksa itseaan takaisin 15 vuoden aikana.
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Kuva 4. Uudiskohteiden maalampaoinvestoinnit ja tuotto-odotukset kaikissa esimerkkikohteissa

eri sahkon hintaskenaarioissa
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Kuva 5. Olemassa olevien kohteiden maalampoinvestoinnit ja tuotto-odotukset kaikissa
esimerkkikohteissa eri sahkon hintaskenaarioissa

Kuvassa 4 on esitetty vastaava
maalampdinvestoinnin tuotto kaikilla
uudisesimerkkikohteilla. Tuotto-odotus
saavutetaan vain aarikohteissa ja vain
nykyhintaa selvasti alhaisemmalla sahkon
hintaolettamalla. Keskimaaraiset kohteet
eivat ylita tuottovaadetta millaan sahkon
hintaskenaariolla.

Investoinnin kannattavuus:

« Keskimaaraisissa uudisesimerkkikohteissa
ei yliteta tuottovaadetta millaan sahkon

hintaskenaariolla

Olemassa olevien kohteiden kilpailukykya on Olemassa olevissa kohteissa investoinnin
analysoitu kuvassa 5. Mikaan kannattavuus on heikompi kuin

esimerkkikohteista ei ylita arvioitua tuotto- uudiskohteissa

odotusta millaan sahkonhintaskenaariolla. Maalammolle potentiaalisimmat kohteet
ylittavat tuottovaateen

uudisesimerkkikohteissa matalimmalla
sahkon hintaskenaariolla
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Kuva 6. Uudiskohteiden vaadittavat investointimaarat tuotto-odotuksen realisoitumiseksi eri
sahkon hintaskenaarioissa esimerkkikohteissa
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Kuva 7. Olemassa olevien kohteiden vaadittavat investointimaarat tuotto-odotuksen
realisoitumiseksi eri sahkon hintaskenaarioissa esimerkkikohteissa

Maalampoinvestoinnin suuruus vaihtelee
suuresti kohteiden valilla. Kuvassa 6 on
esitetty korkein investointi, jolla
uudisesimerkkikohteet voivat saavuttaa
annetun tuottotavoitteen. Yleisesti
maalampoinvestoinnin arvioidaan olevan
noin 1200-1300 €/kW, mutta suuren
vaihtelun vuoksi kuvasta on korostettu
todennakaoinen investoinnin suuruus 1100-
1400 €/kW. Uudiskohteista osa ylittaa
tuotto-odotuksen matalimmalla
sahkonhintaskenaariolla, jolloin nama

pisteet ovat korostetun alueen sisapuolella.

Olemassa olevien kiinteistojen osalta
vastaava tulos on esitetty kuvassa 7.

Yhteenveto

Vantaalla kaukolammon kilpailukyky on
tuotannon rakenteesta ja sita myota
kaukolammon hintatasosta johtuen hyva,
jonka seurauksena maalampoinvestoinnit
nayttaytyvat nykyisilla sahkoenergian
hintatasoilla harvoin kannattavilta.
Maalampoon parhaiten soveltuvilla kohteilla
investointi muuttuu hyvin matalalla sahkon
hintaskenaariolla positiiviseksi.

Tassa julkaisussa maalampoinvestoinnin
tuottoa on tarkasteltu 15 vuoden
ajanjaksolla. Jos tarkastelu ulotetaan 15-30
vuoden ajanjaksolle, tulee osana laskelmia
huomioida korjausinvestoinnit, muun muassa
lampopumpun uusiminen, jotka ovat
kiinteistosta riippuen noin 30-45 %
kokonaisinvestoinneista. Pidempi
tarkastelujakso nostaa investoinnin tuottoa
vahaisesti, seka nostaa samalla
epavarmuutta ja investoinnin suuruutta.

Maalampoinvestoinnin kannattavuuden
tarkastelussa on tarkeaa tehda laskenta
kohdekohtaisesti, jolloin kiinteiston
lammonkayttotapa ja erityispiirteet tulevat
huomioiduiksi. Julkaisun perusteella
keskimaaraisessa vantaalaisessa kiinteistossa
maalampaoinvestointi ei kuitenkaan
nykytilanteessa yleensa saavuta sille
asetettua tuotto-odotusta.




Liitteet

Esimerkkikohde Selite Teho Kulutus Oletukset
Rivitalo, heikko Vastaa poikkeuksellisen suuren huipputehs:vn rivitato.kiinteistca (alin 85 kw 171 MWh
21% Vantaan Energian vastaavista kohteista)
COP 3,1-3,3, Energiapeitto 89-95 %,
Rivitalo, keskiarvo Vastaa keskimadraistd Vantaan Energian rivitalokiinteistda 85 kw 214 MWh Hukka 3-5 %,
Operointikustannus 1,5€/MWh,
Sahkon sii t ikohde T1
Rivitalo. hyvi Vastaa poikkeuksellisen tasaisesti energiaa kuluttavaa 85 kw 257 MWh anken siirron tyyppika
> Y rivitalokiinteistod (ylin 6% Vantaan Energian vastaavista kohteista)
. Vastaa poikkeuksellisen suuren huipputehon kerrostalokiinteistga
Kerrostalo, heikko (alin 12% Vantaan Energian vastaavista kohteista) 208 kw 412 MWh
COP 3,1-3,3, Energiapeitto 89-95 %,
Kerrostalo, keskiarvo Vastaa keskimadraistd Vantaan Energian kerrostalokiinteistoa 208 kW 515 MWh Hukka 3-5 %,
Operointikustannus 1,5€/MWh,
Vastaa poikkeuksellisen tasaisesti energiaa kuluttavaa Sahkdn siirron tyyppikohde T1
Kerrostalo, hyva kerrostalokiinteistda (ylin 10% Vantaan Energian vastaavista 208 kW 618 MWh
kohteista)
COP 3,1-3,3, Energiapeitto 89-95 %,
Toimistorakennus, Vastaa poikkeuksellisen suuren huipputehon toimistokiinteistga (alin 495 kW 632 MWh Hukka 3-5 %,
heikko 13% Vantaan Energian vastaavista kohteista) Operointikustannus 1,5€/MWh,
Sahkon siirron tyyppikohde T1
Tmmlstc!’akennus, Vastaa keskima@rdistd Vantaan Energian toimistokiinteistoa 495 kW 903 MWh COP 3,3, Energiapeitto 89-95 %, Hukka
keskiarvo 35 %,
Operointikustannus 3,0€/MWh,
- " Vastaa poikkeuksellisen tasaisesti energiaa kuluttavaa Sahkon stirron tyyppikohde T1-T2
Toimistorakennus, hyvd toimistokiinteistoa (ylin 11% Vantaan Energian vastaavista kohteista) 493 kW 1174 MWh (keskiarvo)
Teollisuusrakennus, Vastaa poikkeuksellisen suuren huipputehon teollisuuskiinteistda (alin
heikk 11% Vantaan Energian vastaavista kohteista) 610 kw 826 Mwh
eikko antaan Energian vastaavista kohteista COP3,1-3,3, Energiapeitto 89-95 %,
: Hukka 3-5 %,
Teuttllseiisiraa'l’tinnus, Vastaa keskimaaraista Vantaan Energian teollisuuskiinteistoa 610 kW 1180 MWh Operointikustannus 3,06€/MWh,
Sahkon siirron tyyppikohde T1-T2
: " : I : (keskiarvo)
Teollisuusrakennus, Vastaa poikkeuksellisen tasaisesti energiaa kuluttavaa 610 kW 1534 MWh

hyva

teollisuuskiinteistda (ylin 16% Vantaan Energian vastaavista kohteista)

Liite 1. Esimerkkikohteiden profiilit ja oletukset

Sahkén hintaskenaario

2034 2035 2036 2037

50€/MWh
tasahinnoittelu 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
Sahkonhintaennusteiden
Keskiarvo 128,3 91,7 92,5 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2
Futuurihintaennuste 149,7 89,4 72,1 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4 70,4

Liite 2. Sahkon hintaskenaariot reaalihintoina. Viimeiset ennusteet vuodelle 2026, jonka jalkeen
hinnan oletettu pysyvan samana tarkastelujakson loppuun asti.
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